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Emne: Totalgkonomi for nybyggeri og renovering Nr.: 488

Dato: 4. januar 2010

I forbindelse med den nye ”Bekendtggrelse om stgtte til almene boliger”
geeldende fra 1. januar 2010 er krav til totalgkonomiske wvurderinger
konkretiseret. Der henvises til kapitel 8 i bekendtggrelse nr. 1288 af 11.
december 20009.

Siden januar 1998 har der veeret krav om totalskonomisk wvurdering i
forbindelse med nybyggeri. Der har vearet metodefrihned vedrgrende
dokumentation for de totalgkonomiske overvejelser.

I den nye bekendtggrelse stilles krav om brug af Landsbyggefondens
totalgkonomimodel. Kravet geelder ogsa renoveringssager stgttet af
Landsbyggefonden, jf. 8 11 i fondens regulativ af 5. februar 2008 om stgtte
fra Landsbyggefonden til opretning m.v. (renoveringsstgtte-ordningen).

I forbindelse med forberedelserne til den nye bekendtggrelse har
Landsbyggefonden i starten af 2009 nedsat et driftspanel som har arbejdet
med gnsker til en model for totalskonomi, oprindeligt konstrueret af
Boligselskabernes Landsforening og Byggeskadefonden. Driftspanelet har
veeret sammensat af repreesentanter fra almene boligorganisationer, Dansk
Byggeri, Byggeskadefonden samt tekniske radgivere.

Udgangspunktet for Totalgkonomimodellen har veeret, at arbejde med
klimaskeermen, da det ved boligbyggeri udger stgrstedelen af de
omkostninger, som reelt kan totalgkonomisk vurderes, bade i forbindelse med
anleeg og drift. De vigtigste bygningsdele: facader, tag og vinduer er
saledes bearbejdet.

I Totalgkonomimodellen kan der for hver bygningsdel veelges mellem flere
emner (materialer/konstruktioner). Der er ogsa mulighed for selv at tilfgje et
emne.

For at vurdere totalgkonomien skal anlsegssummen, vedligeholdsaktiviteter
og —intervaller samt levetiden veere kendt.

Vedligeholdsaktiviteter/-intervaller og levetid er tidligere fastsat” via
Levetider.dk — som Grundejernes Investeringsfond har stgttet udviklet.
Fonden har valgt at tage udgangspunkt i Levetider.dk, hvor muligt.

I modellen er det valgt at angive driftsudgifterne som en procent af
anleegssummen for den valgte bygningsdel/materiale. Denne procent er
vejledende og fastsat af driftspanelet for de forskellige
bygningsdele/materialer.
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Brugeren af programmet skal bl.a. selv indtaste ansldet anleegspris og
byggepladsudgifter i forbindelse med vedligehold.

Forudseetninger for de forskellige vedligeholdsprocenter kan ses i modellen.
Det er muligt at rette bade vedligeholdsintervaller, levetider og
vedligeholdsprocenter. Ved aendringer skal der indskrives en kommentar.

Til dokumentation af de forskellige lgsningers totalskonomi anvendes den
arlige omkostning, hvor anleegssum, driftsudgifter og levetid indgar.

Totalskonomimodellen kan bruges under hele projekteringsforlgbet. Modellen
giver mulighed for dialog mellem bygherre, radgivere, bestyrelse og
kommune vedrgrende driftskonsekvenser for de forskellige forslag til
materialer/konstruktioner.

Endelig er der krav om, at den totalgkonomiske vurdering, som et resultat af
disse drgftelser, skal indsendes sammen med skema B. Der er krav om, at
der skal veere en totalgkonomisk vurdering for mindst et relevant alternativ
for hver bygningsdel. | praksis skal vurderingen foregd inden bygherren
laegger sig fast pa valg af materialer og konstruktioner.

Via Landsbyggefondens hjemmeside www.Ilbf.dk er der adgang til
programmet i en version 2.0. Det forventes at der vil veere adgang til en
revideret version 2.1 i februar 2010, her vil de sidste rettelser, i forleengelse
af driftspanelets arbejde, veere indarbejdet.

Nar modellen er taget i brug, vil der veere krav om, at data indberettes til
Landsbyggefonden for bade nybyggeri og renovering. Neermere orientering
om dette fglger i 2010.

Hvis der er spgrgsmal kan disse rettes til fonden (Kate Thorsen, direkte tif.
3376 2116) eller til programmets webmaster Henrik Funch (hfu@hfabc.dk).

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Bent Madsen Birger R. Kristensen
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1) lov nr. 338 af 8. maj 2005 om indhentning af tilbud 1
bygge- og anlegssektoren (tilbudsloven) eller

2) Europa-Parlamentets og Radets direktiv nr. 2004/18/EF
af 31. marts 2004 om samordning af fremgangsmaderne
ved indgéelse af offentlige vareindkebskontrakter, of-
fentlige tjenesteydelseskontrakter og offentlige bygge-
og anlagskontrakter (udbudsdirektivet).

§ 35. Ved byggearbejder, der udferes med offentlig stotte
efter § 100, § 115 og § 140 i lov om almene boliger m.v., skal
anvendelsen af underhandsbud godkendes af kommunalbe-
styrelsen. De arbejder, der ikke er omfattet af underhinds-
buddet, skal udbydes i licitation.

Stk. 2. Ved byggearbejder som naevnt i stk. 1, skal dog 60
pct. af arbejderne udbydes i licitation, nér arbejderne udferes
med henblik pa forsgg, forskning eller udvikling.

Stk. 3. Bestemmelsen i stk. 2 kan fraviges, hvis udbyderen
har opnaet Indenrigs- og Socialministeriets godkendelse af
byggearbejderne som et forsegs-, forsknings- eller udvik-
lingsprojekt.

§ 36. Spergsmadl om overtredelse af bestemmelser fastsat i
dette kapitel kan indbringes for Klagenevnet for Udbud.

Kapitel 8
Drifisbudget og totalokonomiske vurderinger

§ 37. Bygherren skal digitalt indberette ajourfert driftsbud-
gettil kommunalbestyrelsen i forbindelse med indberetningen
af ansegningerne om tilsagn om stette til byggeprojektet (an-
segningsskema A), om godkendelse af anskaffelsessummen
fer byggeriets pabegyndelse (ansegningsskema B) og den en-
delige anskaffelsessum (ansegningsskema C).

§ 38. Bygherrens ansegning om kommunalbestyrelsens
godkendelse af anskaffelsessummen forud for byggeriets pa-
begyndelse (ansegningsskema B) skal indeholde en totalgko-
nomisk vurdering baseret pa anvendelsen af Landsbyggefon-
dens totalokonomimodel, jf. stk. 2.

Stk. 2. Den totalgkonomiske vurdering skal indeholde en
nutidsvaerdiberegning til opgerelse af den arlige omkostning
for hver af bygningsdelene tag, facader og vinduer. Der skal
endvidere foretages en tilsvarende totalgkonomisk vurdering
for mindst ét relevant alternativ for hver bygningsdel, som er
navnt i |. pkt. Andre bygningsdele kan indga i projektets to-
taloskonomiske vurdering,.

Stk. 3. For ombygningsprojekter kan det undlades at fore-
tage den totalekonomiske vurdering, der er navnt i stk. 1, for
bygningsdele, der ikke eller kun i meget begranset omfang er
omfattet af ombygningen.

Stk. 4. Bygherren skal samtidig med ansegning efter § 39,
stk. 1, digitalt indberette det samlede beregningsgrundlag her-
under alternative beregninger for den endelige totalekonomi-
ske vurdering til Landsbyggefonden.

Kapitel 9
Byggeriets pabegyndelse

§ 39. Bygherren skal senest 9 maneder efter tilsagnsdatoen
digitalt indberette de oplysninger, som danner grundlag for
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godkendelse af en anskaffelsessum for byggeriets pabegyn-
delse (ansegningsskema B) til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Bygherren skal samtidig med indberetningen af op-
lysninger efter stk. | fremsende en plan for styring af logistik
pa byggepladsen. Planen skal indeholde principper for laben-
de ajourfering og justering af planen i byggeperioden.

Stk. 3. Modtager kommunalbestyrelsen ikke oplysninger
efter stk. | og 2, bortfalder tilsagnet. Fristen, jf. stk. |, regnes
fra afgivelsen af kommunalbestyrelsens skriftlige tilsagn efter
§ 25.

§ 40. Inden godkendelsen af en anskaffelsessum for byg-
geriets pabegyndelse piser kommunalbestyrelsen, at de stil-
lede betingelser efter lov om almene boliger m.v. og efter
denne bekendtgerelse samt gvrige myndighedskrav er over-
holdt.

§ 41. Kommunalbestyrelsen godkender anskaffelsessum-
men for byggeriets pabegyndelse under hensyntagen til lejens
(boligafgiftens) starrelse og de deraf felgende udlejningsmu-
ligheder, jf. ogsa § 24. Byggearbejderne mé ikke pabegyndes,
for godkendelsen foreligger, jf. dog § 30.

Stk. 2. Godkendelsen af anskaffelsessummen meddeles
bygherren skriftligt og indberettes samtidig til BOSSINF-
STB.

Stk. 3. Den godkendte anskaffelsessum efter stk. | danner
samtidig grundlag for udbetaling af lan, jf. § 62, stk. | og 2.

§ 42. Den anskaffelsessum for projektet, der er godkendt
ved pabegyndelsen, er bindende. Kommunalbestyrelsen kan
dog godkende merudgifter under hensyntagen til lejens (bo-
ligafgiftens) starrelse og de deraf felgende udlejningsmulig-
heder, jf. § 24 og § 48, stk. 5.

§ 43. Kommunalbestyrelsen fastsatter en frist for byggeri-
ets pabegyndelse. Kommunalbestyrelsen kan godkende over-
skridelse af den anferte frist eller lade tilsagnet bortfalde.
Bygherren skal meddele pabegyndelsestidspunktet til kom-
munalbestyrelsen forud for byggeriets faktiske pabegyndelse.

§ 44. Under byggeriets eller arbejdernes gennemforelse fo-
rer kommunalbestyrelsen tilsyn med, at betingelserne og de
serlige vilkar for stettetilsagnet overholdes.

§ 45. Kommunalbestyrelsen skal efter pabegyndelsen af
byggeriet godkende alle vasentlige projektendringer inden
iveerksettelsen. Bygherren indberetter digitalt oplysninger
herom til kommunalbestyrelsen med henblik pa dennes ind-
beretning til BOSSINF-STB.

§ 46. Bestemmelsemne i §§ 39 0og 40, § 41, stk. 1, 2. pkt., og
stk. 2, og §§ 42-45 anvendes tilsvarende pa tilsagn om tilskud
til etablering m.v. af servicearealer i tilknytning til &ldrebo-
liger.

Kapitel 10
Byggeriets afslutning

§ 47. Kommunalbestyrelsen péser, at de stillede betingelser
for stette efter lov om almene boliger m.v. og denne bekendt-
gorelse samt de sarlige vilkér, som kommunalbestyrelsen har
stillet, er overholdt.





